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Seznam pouzitych zkratek

RP —regulacni plan

BC — biocentrum

BD — bytovy dim

BK — biokoridor

BPEJ — bonitovana pidné ekologicka jednotka
CovV - ¢isticka odpadnich vod

EO — pocet ekvivalentnich obyvatel

IP — interakéni prvek

K. U. — katastralni Gzemi

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MZP — Ministerstvo Zivotniho prostiedi
NRBC — nadregionalni biocentrum

NRBK — nadregionalni biokoridor

NTL — nizkotlaky plynovod

ORP - obec s rozsifenou pusobnosti
PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, 2008
Q100 - vyska hladiny pfi stoleté vodé

RD —rodinny dim

STG — soubor typli geobiocent

TS — transformacni stanice

TTP — trvaly travni porost

UAP — Uzemné analytické podklady

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
USES — Uzemni systém ekologické stability
VDJ —vodojem

VN — vysoké napéti

VPO — verejné prospésné opatreni

VPS — verejné prospésna stavba

VTL - vysokotlaky plynovod

VVN — velmi vysoké napéti

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje

ZPF — zemédélsky pldni fond

ZVN — zvlasté vysoké napéti
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Vyklad pojmti

Pro ucely tohoto opatieni obecné povahy se
rozumi:

zastavitelnym Gzemim mnoZina tvofend
zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami,

hranici zastavitelného tzemi hranice oddélujici
nezastavéné Uzemi od zastavitelného Uzemi; ¢ara
oddélujici zastavbu od volné krajiny,

blokem ucelend ¢ast lokality tvorend

souborem pozemki, jednim pozemkem nebo jeho
¢asti, zpravidla ohrani¢end uliénim

prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou;
bloky se rozliSuji na stavebni a nestavebni,

uliénim prostranstvim Cast verejného prostranstvi
tvorena vsemi ulicemi, ndméstimi a témi cestami

a plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy

a prostupnosti Uzemi; uli¢ni prostranstvi je
obvykle vymezeno uli¢ni ¢arou a miZze byt tvofeno
jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami,

uliéni €arou hranice uli¢niho prostranstvi a bloku.
Uli¢ni ¢ara se vymezuje v zastavitelném Uzemi,

stavebni ¢arou rozhrani vymezujici podminky
zastavéni v ramci bloku a urcujici pro kazdy blok
neprekrocitelnou hranici zastavéni; v souladu se
zplUsobem zastavéni Uzemi bloku se rozliSuje
stavebni ¢ara: a) uzavrend, jiz se rozumi v celé své
délce souvisle a Uplné zastavéné rozhrani
zastavitelného uzemi bloku a verejného
prostranstvi, jehoZ zastavba vSak nesmi nikde
ustupovat, b) otevrend, jiz se rozumi v celé své
délce prerusitelné zastavéné rozhrani
zastavitelného uzemi bloku a vefejného
prostranstvi, jehoZ zastavba vSak nesmi nikde
ustupovat, c) volnd, jiz se rozumi v celé své délce
prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného
uzemi bloku a verejného prostranstvi, jehoz
zastavba smi libovolné ustupovat,

stromoradim prevazné souvisla liniova
vysadba strom(l ve vymezeném prostoru, zejména
podél ulic a cest,

prolukou a) blok nebo ¢ast bloku dosud
nezastavény v Uzemi jinak prevazné zastavéném,
urceny k zastavéni, nebo b) nezastavéna nebo
CasteCné zastavéna ¢ast pozemku nebo souboru
pozemkU véetné ndrozi ve stavajici zastavbé,
uréena k zastavéni, zpravidla vymezenad stavebnimi
¢arami a hranicemi sousednich pozemkd
zastavénych nebo k zastavéni uréenych,
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podlazim pristupna ¢ast budovy vymezena dvéma
nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu, nebo vrchnim licem hrubé
podlahy na terénu, nebo konstrukci stfechy; za
jedno podlazi se povazuji i ty ¢asti budovy, které
maji rozdilné urovné podlah aZz do vysky poloviny
tohoto podlazi,

podzemnim podlazim podlazi, které ma uroven
prevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod
nejvysSim bodem pfilehlého terénu v pdsmu

Sirokém 5,0 m po obvodu stavby,

nadzemnim podlazim kaZdé podlazi kromé podlazi
podzemnich, a to véetné podlazi ustupujiciho
a podkrovniho,

ustupujicim podlazim podlazi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoZz obvodové stény ustupuji alespori
od jedné hrany pfevazujici roviny vnéjsi obvodové
stény budovy,

podkrovnim podlazim podlaZi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim, poptipadé nad
ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim,
prevazné vymezené konstrukci Sikmé strechy,
v némz maximalné polovina obvodovych stén
presahuje vysku 1,6 m od Urovné podlahy,

nadzemni ¢asti stavby ¢ast stavby nad urovni
pfilehlého upraveného terénu,

hrubou podlazni plochou soucet ploch
vymezenych vnéjsSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych

a Castecné otevrenych casti (balkony, lodzie,
prdchody, stfesni terasy apod.); v podlaZich se
Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni
podlahy,

pozemkem rodinného domu stavebni pozemek
zastavény stavbou rodinného domu a dalSimi
doplnkovymi stavbami,

zastavénosti se rozumi plocha pldorysného fezu
budovy, vymezena pddorysnym primétem
vnéjSiho obvodu viech svislych konstrukci viz ¢dst
F. VyuZiti ploch

procentem zastavénosti pomeér mezi zastavénosti

a plochou pozemku viz ¢dst F VyuZiti ploch

procentem zahrady minimalni poZadovany podil
nezastavénych a nezpevnénych ploch na pozemku,
podrobnéji viz &dst F. VyuZiti ploch

regulativy podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a podminky prostorového



usporadani ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,

regulovanou vyskou zastavby se rozumi

stavajiciho rostlého terénu po uroven hlavni fimsy,
podrobnéji viz ¢dst F. VyuZiti ploch

interakénim prvkem doplriujici ¢ast USES; jde
o lokality, které umoznuji Zivot téch druhl

Uzemni plan Ostopovice

organismd, které se podileji na udrZovani stability
v intenzivné vyuzivanych malo stabilnich tzemich
sousedicich s USES,

lokalitou plocha nebo soubor ploch, popfipadé
Cast plochy, vymezena na zakladé prevazujiciho
charakteru.



A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vyznaceno hranici v grafické ¢asti Uzemniho planu. Je vymezeno na podkladu katastralni
mapy predané ke dni 2. 4. 2018.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce Uzemniho pldnu je postavena na usmérnéni doposud prevazné extenzivniho rozvoje obce.
Prioritou je zastavéni prazdnych mist v blizkosti centra a vyuZiti proluk ve stavajicim zastavéném Uzemi, po
kterych mohou nésledovat lokality v okrajovych ¢astech. Zastavba obce je ze severni a jizni strany pfirozené
vymezena Zelezni¢ni trati a masivem Predni hory. Uzemni plan jasné uréuje vhodnou hranici zastavitelného
Gzemi na vychodni i zapadni strané obce a vymezuje tak sidlo vici volné krajiné.

Plocha pro ob¢anskou vybavenost doplnénou obytnou zastavbou a novym parkem v centru je podminéna
vypracovanim Uzemni studie, aby byl zajistén koordinovany rozvoj a vznikla kvalitni sit vefejnych
prostranstvi, ktera navazuji na stavajici sit vefejnych prostranstvi.

Stavajici ob¢anska vybavenost ma nedostate¢nou kapacitu vzhledem k potiebam obyvatel. Uzemni plan
navrhuje rozvoj ob¢anské vybavenosti v centralni ¢asti obce.

Hodnoty urbanistické

- Zachované jadro obce s vesnickou zéstavbou a navsi, pfes kterou prochazi plvodni historicka cesta
spojujici sousedni obce (dnes ulice BoZzeny Némcové, Skolni a Lipova). V tzemnim planu je jadro obce
vymezeno jako samostatna lokalita pro zachovani a rozvoj specifického typu zastavby.

- Sit vefejnych prostranstvi v obytné zastavbé navazujici na jadro obce, kterou Gzemni plan dopliiuje o
nova propojeni.

Hodnoty krajinné

- Obec lezi na Upati morfologického masivu Pfedni hory a Urbanova kopce, jehoz pfirodni charakter je
dllezity pro zachovani jejiho obrazu pfi pohledu.

- Obec je vstupem do prirodniho parku Bobrava. Ostopovicemi vede fada naucnych stezek a cyklostezka,
které maji vyznam nejen pro obec samotnou, ale zejména pro obyvatele mésta Brna.

- Poloha a pfirodni podminky predurcuji Uzemi k rekreaénimu vyuziti. Velkou ¢ast Uzemi obce pfitom
pokryvaji chatové a zahradkové lokality. Uzemni plan navrhuje jasné vymezeni chatovych a
zahradkovych osad a usmérnéni vystavby v nich, aby rozvijela krajinny raz. Pro zkvalitnéni rekreacnich
aktivit jsou v Uzemnim pldnu navrzeny nové cesty a propojeni v€etné souvisejici vegetace.
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C. Urbanisticka koncepce

véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickou koncepci tzemniho planu Ostopovic Ize shrnout do tfi zakladnich témat:

1. Klidné bydleni v zdzemi Brna
2. Krajina zahradkovych osad
3. Brana do Bobravy

1. Klidné bydleni v zazemi Brna

Ostopovice nabizeji pfiznivé podminky pro bydleni v rodinnych domech ve venkovské obci v blizkosti Brna.
Obci se sice vyhnula nekoordinovana prudka vina satelitni vystavby, avSak okrajové ¢asti, kde se nachazi
nova zastavba, jesté nejsou urbanisticky dotvoreny. Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni téchto lokalit
doplnénim chybéjici zastavby a zlepSenim jeji prostupnosti. Podél zapadniho a vychodniho okraje navrhuje
zeleny pas, ktery zajisti jeho plynuly pfechod do volné krajiny.

2. Krajina zahradkovych osad

Vyznamna Cast katastralniho Uzemi Ostopovic je pokryta rekrea¢nimi chatovymi a zahradkovymi osadami.
Uzemni pldn zamezuje prestavbé rekreacénich objektd na stavby pro trvalé bydleni. Dale vymezuje jasné
hranice chatovych a zahradkovych osad, aby nedochazelo k jejich srlstani a nenicil se tim charakter okolni
krajiny. Chatové a zahradkové osady jsou situovany na pohledové exponovanych mistech, tzemni plan
proto stanovuje regulativy, které koordinuiji jejich vystavbu s dlirazem na charakter jednotlivych osad a
jejich polohu v krajiné.

3. Brana do Bobravy

Krajinny raz Ostopovic vyrazné utvareji vychodni okraje Omické vrchoviny. Krajinné hodnoty jsou chranény
a rozvijeny jasnym vymezenim zastavitelného Uzemi a vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro
nezastavéné Uzemi. Nezastavitelnym Uzemim vede mnozZstvi pésich a cyklistickych cest, které uzemni pldn
upeviuje a misty dopliiuje. DalsSim hodnotnym krajinnym prvkem je nedokoncena stavba tzv. némecké
délnice. Uzemni plan tento fenomén v tizemi fixuje zatfidénim do systému cest a krajinné infrastruktury.
Rozvoj rekrea¢niho potencidlu volné krajiny Uzemni plan iniciuje vymezenim ploch krajinné vybavenosti.
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C1

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy vyznacené v grafické ¢asti s uvedenim vyuziti
(kapitola F textové casti):

Oznaceni Nazev zastavitelné plochy VyuZiti Plocha (ha)
1 Na branach B, P, UP 2,22
2 Za Pomnikem B, SZ 1,61
3 Zahrady u ulice Polni Sz 0,68
4 Doplnéni zastavby v ulici Kratka B 0,21
5 Bydleni a zahrady nad Padélky B, SZ 1,08
6 Zahumenky Sz 0,21
7 Pod Predni Horou CH, UP 1,20
8 Zahrady v ulici Lipova SZ 1,05
10 Nad vyvozem B, UP 1,72
12 Nad Sel3i CH 1,26
13 Lesni divadlo v Sel3i RV 0,09
14 Horni Netroufalky CH 0,28
15 UrbanQv Kopec CH 0,62
16 U T#i bfiz RV 0,29
17 Za Pustinou CH 1,51
PLOCHY PRESTAVBY

Uzemni pladn vymezuje nasledujici plochy pFfestavby, vyznacené v grafické ¢asti s uvedenim vyufziti (kapitola
F textové Casti):

Oznaceni Nazev plochy prestavby Vyuziti Plocha (ha)
18 Nové centrum ov 0,86
19 Sport Na Rybni¢ku S 0,19

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvoren parky, stromotadimi v ulicnich prostranstvich a soukromymi zahradami ve
stavebnich blocich a zahradami chatovych osad v zastavitelném tGzemi. Nové navrZené parky (park U
Pomniku mezi ulicemi Bozeny Némcové a Polni, budouci park v zastavitelné ploSe Nové centrum vymezeny
Uzemni studii, park v zastavitelné plose Na branach v navaznosti na navrZené sportovisté, ktery bude
doplnén retencni nadrzi) dopliuji stavajici v ulici Lipova a parkové upravené casti hlavni navsi U Kaple.
Uzemni plan navrhuje nova stromoradi v uliénich prostranstvich, ktera propojuji plochy park( s otevienou
krajinou (zeleny pas se stromoradim na okraji zastavitelnych ploch Nad vyvozem, zeleny pas s parkovou
Upravou ve vychodni ¢asti mezi ulicemi Bozeny Némcové a Polni, doplnéni stromoradi do ulice BoZzeny
Némcové a doplnéni stromoradi do ulice Osvobozeni).

V zastavitelné lokalité Na branach je navriena retenéni plocha, do které bude svedena destova voda
z okolnich ulic. Podél drahy je navrZen svodny terénni prlleh, ktery bude sveden do navrhovaného
retencniho poldru zdpadné od zelezni¢niho podjezdu.

Pro jasné vymezeni zastavitelného Uzemi a volné krajiny je navrzen Siroky pas krajinnych Gprav lemujici
zapadni a vychodni hranu obce. Ten je pro novou zastavbu neprekrocitelny a tvofi rozhrani mezi zastavbou
a volnou krajinou. Tento pds bude prostupny pro pési a cestami bude spojen s okolni krajinou.

Systém sidelni zelené je vyznacen v grafické ¢asti N.2 a N.3 pomoci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz
kapitola F textové casti).
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D.1

D.1.1

D.1.1.1

D.1.1.2

Koncepce verejné infrastruktury

véetné podminek pro jeji umistovani
Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Dopravni koncepce uzemniho planu tfidi komunikace jednotlivych uli¢nich prostranstvi a cest

v nezastavéném Uzemi a dalsi plochy urcéené pro pozemni komunikace do jednotlivych skupin komunikaci
dle charakteru dopravy. Kazdé z téchto skupin tzemni plan stanovuje pozadavky na specifické
charakteristiky. V koncepci dopravy jsou v zastavéném Uzemi obce navrieny nové komunikace zajistujici
obsluhu novych zastavitelnych ploch navazujici na stavajici uli¢ni sit a cesty v nezastavéném Uzemi (kapitola
D.1.6 Dopravni stavby).

Silni¢ni a dalnicni sit:
Uzemim obce prochazi délnice a silnice IlI. tfidy.
Dalnice

Uzemim prochazi silnice D1 (Praha — Brno — Ostrava). Pro potfeby rozsifeni je navrzen koridor D.01. Uzemni
pldn vymezuje Uzemni rezervu URO1 pro Jihozdpadni tangentu Brna RDS08 Troubsko-Modfice ve variantach
(varianta A — Modficka a varianta B — Zelegicka).

Silnice Ill. tFidy

Uzemim prochazi silnice I11/15 270 (Brno — Ostopovice - Stielice) a 111/15 273 (Ostopovice — Moravany).
Krajska silnice 111/15273 je spojenim s obci Moravany, ktera je mistnim centrem a zejména je pfipojena
krajskou silnici 111/15276 na R 52 Brno - Pohotelice - Mikulov - statni hranice. Uzemni plan vymezuje Gzemni
rezervu URO3 pro prelozku silnice 111/15273, napojujici ji na 111/15270 mimo zastavitelné Gzemi obce. Krajska
silnice 111/15270 pfipojuje obec na dopravni sit mésta Brna a tim na celostatni tranzitni trasy D1 a D2. Tato
silnice zarover tvofi patef vefejnych prostranstvi zastavitelného Gzemi obce. Uzemni plan navrhuje
posunuti stavajici kfizovatky silnic 111/15270 a 111/15273 vychodnim smérem. Nové pfipojeni lll/15273 na
111/15270 pod thlem 90° tvofi bezpeénéjsi Feseni. Stavajici autobusova zastavka Ostopovice — Branky je
navrzena k presunuti vychodnim smérem a ulice Branky bude ponechana beze zmény. Uzemni plan
stanovuje Usek silnice 111/15270 v zastavitelném Gzemi jako k soucasti uli¢ni sité s charakterem mistni
obsluzné komunikace skupiny C. Pfistup k objektidm bude bez omezeni, parkovani a zastavovani pouze ve
vymezenych pruzich.

Upravy silnic Ill. Tfidy budou mimo prajezdni Gseky silnic fedeny v $itkach v souladu s Navrhovou
kategorizaci krajskych silnic JMK.

Mistni komunikace:

Hlavni dopravni obsluznou osou obce je prijezdny Usek silnice I11/15270. Z ni vychazi jednotlivé vétve
mistnich komunikaci. Zastavitelna plocha 10 je navrzena véetné uli¢nich prostranstvi s komunikacemi. Podél
ni je navrzen zeleny pas, ktery spolu s komunikaci vytvari pevnou hranu mezi sidlem a volnou krajinou. Ulice
Kratka bude v blizkosti silnice 111/15270 rozsifena o parcely ¢. 949/21, 949/22, 647/1 a 656.

K obslouZeni zastavitelné plochy 01 je navrZena sit komunikaci, kterd je napojena na stavajici uli¢ni sit a
vymezeno propojeni D.05. Pro novou dopravni infrastruktura v nezastavéném Uzemi stanovuje Gzemni plan
podminky provedeni, které nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu a retenci vody v krajiné.

Uli¢ni Sit vymezena Gzemnim planem obsahuje tyto skupiny mistnich komunikaci (vymezené v grafické ¢asti
N.4):

obsluzné komunikace (C)

Tato skupina obsahuje vétsinu mistnich komunikaci v zastavitelném tGzemi véetné prijezdnych Usekl obou
vySe uvedenych silnic treti tfidy.

Uzemni plan Ostopovice 10



D.1.2

D.1.3

komunikace se smiSenym provozem (D1)

V této skupiné jsou zahrnuty vybrané komunikace v okrajovych lokalitdch obce. Ulice maji mit obytny
charakter: dopravni feSeni ma umoznit napojeni pfilehlé zastavby, bezpecny pohyb a pobyt chodcl a
cyklistll v ramci vozovky, dliraz na pobytovou stranku, zklidnéni dopravy pomoci vyhyben a vhodné volby
povrch(, stani aut ma byt umoznéno podél okraje vozovky nebo v zeleném pruhu. Jmenovité uréeni
stavajicich komunikaci této kategorie Uzemni plan neresi. Zatfidéni navrzenych komunikaci je v tabulce
D.1.6.

komunikace s vylou¢enim motorového provozu (D2)

Do této skupiny spadaji ostatni nesjizdné komunikace v zastavitelném Uzemi. Jsou to cyklistické a pési
stezky slouzici k zajisténi dobré prostupnosti Uzemi. Svym profilem a technickym provedenim umoznuje
pouze pohyb chodcd, cyklistd nebo osou skupin dohromady v rdmci jednoho prostoru. Pro zatfidéni viz
tabulku D.1.6.

pateini krajinna cesta (CK1)

Paterni cesty v extravilanu obce. Typicky se jedna o cesty, jejichZ vyznam presahuje katastralni Uzemi
Ostopovic a slouzi jako vyznamné cyklistické a pési komunikace pro cely mikroregion. Jedna se prfevadiné o
cesty z pfirodniho materidlu, nikoliv asfaltované komunikace.

hlavni krajinna cesta (CK2)

Hlavni cesty v extravilanu obce. Typicky se jedna o pfistupové cesty k samotam a zahradkovym osaddm a o
hlavni cesty pro pési a cyklistickou rekreaci slouzici k obsluze Uzemi. Jedna se prevazné o cesty z pfirodniho
materialu, nikoliv asfaltované komunikace.

doplrikova krajinna cesta (CK3)

Vedlejsi cesty v extravilanu obce. Typicky se jedna o cesty uvnitf zahradkovych osad a 0 méné dulezité
pésiny a stezky, které nicméné podstatnym zplsobem zvysuji prostupnost izemi. Jedna se o cesty

z prirodniho materialu, nikoliv asfaltované komunikace.

Doprava v klidu

Pro novostavby a zmény dokoncenych staveb je stavebnik povinen zfidit odstavna a parkovaci stani-mime
lekalit Hla-B1. Odstavna stani se umistuji na stavebnich pozemcich. Soukroma odstavna stani nesméji byt
umisténa na verejnych prostranstvich. Parkovaci stani vymezena mimo zastavéné uzemi obce musi mit
pfirodni povrch.

VSechny nové rodinné domy musi mit na svém pozemku vyhrazena alespon 2 odstavna stani pro osobni
automobily; tento poZzadavek se neuplatni v plochdch |HJ| Historické jadro a |B1]| Bydleni rozSifené
centrum.

V Uzemnim planu jsou navrzena nova parkovisté:

oznaceni umisténi pozadovana kapacita
P1 U drdhy 10 osobnich automobild
P2 U dalniénich pilifh 20 osobnich automobild

Pési a cyklisticka doprava
Obci Ostopovice prochazi cyklotrasa 5005 tzv. Brnénské kolec¢ko a Naucna cyklotrasa pfirodnim parkem
Bobrava, které jsou obé v Uzemnim planu zachovany ve stdvajici trase.

Uzemni plan k nim piidava tyto alternativni cyklotrasy:

—  Troubsko — Brno: v trase od Zelezni¢niho nadjezdu silnice 111/15270 podél severni strany Zeleznicni traté,
(dopravni stavba D.09), nabizi bezpecnéjsi alternativu ke stavajici cyklotrase 5005 v Useku Troubsko —
Moravany, ktera dnes vede v nevyhovujicim silniénim profilu 111/15270 a 111/15273,
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D.1.4

D.1.5

D.1.6

—  Brno — Nebovidy: v trase od Zelezni¢niho nadjezdu silnice 111/15270 po obnovené polni cesté, (dopravni
stavba D.12), nabizi bezpecnéjsi alternativu ke stavajici cyklotrase 5005 v Useku Ostopovice — Moravany
cyklotrasy 5005, ktery vede po nevyhovujicim silni¢nim profilu 111/15273,

—  Ostopovice — Moravany: odbocka z trasy Brno — Nebovidy po obnovené polni cesté pres vrch Rovny,
(dopravni stavba D.13),

—  Troubsko — Anensky mlyn: po stavajici polni cesté spojujici silnici I11/15270 a samotu Podskalni mlyn a
dale pokracujici po cesté podél Troubského potoka (dopravni stavba D.18),

—  Troubsko — Nebovidy: po paterni krajinné cesté jizné od Urbanova kopce (dopravni stavba D.20),

—  Ostopovice — Nebovidy: po paterni krajinné cesté na trase tzv. némecké dalnice severné od Urbanova
kopce (dopravni stavba D.21).

—  Ostopovice — Troubsko — Strelice: po patefni krajinné cesté podél silnice 111/15270 a podél lokality Nad
Vyvozem (dopravni stavba D.24, D.25).

Pro novou dopravni infrastruktura v nezastavéném uzemi stanovuje Uzemni plan podminky provedeni, které
nesnizi estetickou a ptirodni hodnotu krajinného razu a retenci vody v krajiné.

Zelezniéni doprava

Regenym tGzemim prochéazi dvoukolejna spojovaci zelezniéni trat €. 240 Brno — Stfelice — Jihlava. Nejblizi
Zeleznicni stanice je v obci Strelice (lezi na km 142,635 traté) a v obci Troubsko (na km 146,000 traté).
Uzemni plan vymezuje koridor DZ01 pro umisténi dopravni stavby — rekonstrukce Zelezni¢ni trati &. 240.
Planovana Zeleznicni zastavka Ostopovice se v soucasné dobé projektuje v Useku traté mezi ulicemi
DruZstevni a Uzaviend. Soucasti zastavky bude i pési komunikace, ktera tyto ulice propoji.

Severné od télesa této Zeleznicni traté je vyhledové drzena GUzemni rezerva UR02 pro vedeni jizni varianty
Vysokorychlostni traté Berlin - Praha - Brno - Viden v jeji severni alternativé, a to v prostoru mezi télesem
ddlnice a télesem stavajici traté.

Verejna doprava

Uzemni pldn vymezuje pét zastavek verejné dopravy. Ctyfi z nich jsou zachovany na stavajicich mistech,
autobusova zastavka Ostopovice — Branky bude presunuta o 70 m vychodné, smérem k nové planované
kfizovatce silnic 111/15270 a 111/15273.

Dopravni stavby

K doplnéni potieb Uzemi jsou vymezeny tyto dopravni stavby:

ozn. | kategorie popis

D.01 | dalnice koridor pro rozsifeni dalnice D1

D.02 |D1 nové kfizeni ulic BoZeny Némcové a Polni

D.03 |D1 rozsifeni ulice U Drahy

D.04 |D1 nova uliéni sit v zastavitelné ploSe Na branach navazujici na stavajici ulici
BoZeny Némcové a navrhované prodlouzeni ulice U Drahy (D.03)

D.05 |D1 koridor pro vymezeni spojnice bod A (ulice Bozeny Némcové) a hrany B (D.04)

D.06 |D1 rozsifeni ulice Kratkd

D.07 |D1 nova uli¢ni sit v zastavitelné ploSe Nad vyvozem navazujici na stavajici ulici
Osvobozeni a Vétrnd

D.08 |D2 koridor pro vymezeni spojnice bodl C (navsi) a D (ulice U Drahy)

D.09 |CK1l pési cesta a cyklisticka stezka podél severni hrany drahy smérujici do Troubska
a Bosonoh

D.10 |CK3 pésina k Zelezni¢nimu podjezdu

D.11 | CK3 pésina vedouci po vychodni hranici sidla

D.12 |CK1 pési cesta a cyklistickd stezka vychodni ¢asti katastru smétujici od Zelezni¢niho
nadjezdu silnice 111/15270 do Nebovid

D.13 |CK1 pési cesta a cyklisticka stezka vychodni ¢asti katastru smérujici do Moravan

D.14 | CK2 pési cesta podél vodotece mezi rybnickem v Sel3i a k¥izkem u silnice do
Moravan
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D.2

D.2.1

D.2.2

D.2.3

D.15 |CK3 pésina v chatové zahrddkové osadé Dolni Netroufalky

D.16 |CK3 pésina podél plochy Zahrady nad Padélky navazujici na stavajici ulici Padélky

D.17 |CK3 pésina spojujici Podskalni mlyn s patefni krajinou cestou mezi chatovymi a
zahradkovymi osadami Za Pustinou a Urban(v kopec

D.18 nova cyklotrasa podél Troubského potoka

ozn. | kategorie popis

D.19 |CK2 pésina spojujici Podskalni mlyn s paterni krajinou cestou pod chatovou a
zahradkovou osadou Na Pustiné

D.20 | CK1l nova cyklotrasa Troubsko — Nebovidy

D.21 |CK1l nova cyklotrasa Ostopovice — Nebovidy

D.22 |D2 nova ulice s navazujici péSinou v zahradkové osadé Pod Predni horou

D.23 | CK3 pésina po zapadni hranici sidla spojujici ulici Lipova s paterni krajinnou cestou
v trase némecké ddlnice

D.24 | CK1 patefni cesta v krajiné podél silnice I11/15270 smérem na Troubsko

D.25 |CK1 paterni cesta v krajiné po severozapadni hranici sidla spojujici ulici Lipova
s novou uliéni siti v zastavitelné plose Nad vyvozem

D.26 |CK1 pési cesta spojujici kfizovatku cyklotrasy Troubsko — Nebovidy se silnici
111/15270 a alej ,Vejvoz“ v ose ulice Osvobozeni

D.27 |CK3 pésina po severni hranici sidla spojujici ulici Osvobozeni s ulici Druzstevni

D.28 | Zeleznice Koridor pro umisténi dopravni stavby — rekonstrukce Zeleznicni traté ¢. 240
Brno - Stfelice - Jihlava.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec Ostopovice ma vybudovanou vefejnou vodovodni sit. Zasobeni obce pitnou vodou je zajisténo

z pfevazné ¢asti prostfednictvim hydrogeologického vrtu OS-1A, vyjimecéné ze studny U kaple. Zména
koncepce zdsobovani pitnou vodou neni navriena. Uzemni plan navrhuje moZné napojeni vodovodni sité
Ostopovic na Virsky pfivadé¢ DN 600 pro pfipadné doplnéni nebo zastoupeni uvedenych mistnich zdrojt

v pripadé nedostatku nebo zhorseni kvality vody. Zastavitelné plochy (01-10 s vyjimkou 07) a plochy
prestavby se nachazi v dosahu stavajici sité. Ostatni vymezené zastavitelné plochy budou zasobovany pitnou
vodou z nové navrzenych vodovodnich rfadi napojenych ze stavajici vodovodni sité. Pro obsluhu
zastavitelnych ploch budou vodovodni fady ulozeny v ramci novych uli¢nich prostranstvi.

Zasobovani pozarni vodou

K zdsobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda z vodovodni sité. Profily vodovodnich radd budou
v obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou dil¢ich koncovych tsek(l minimalné DN 100 a vodovodni sit bude
osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Odkanalizovani uzemi

Obec Ostopovice ma vybudovanou verejnou kanalizacni sit oddilné soustavy. Kanalizaéni siti je obslouzeno
celé zastavéné Uuzemi obce, splaskova kanalizace je napojena na kanalizacni systém mésta Brna vedouci do
€OV Brno — Modfice. Zména koncepce kanaliza¢ni sité neni navriena. Zastavitelné plochy (01-10 s vyjimkou
07) a plochy prestavby) se nachazi v dosahu stavajici sité stok. Ostatni vymezené zastavitelné plochy budou
odkanalizovany prostfednictvim nové navrzenych stok napojenych do stavajici kanaliza¢ni sité. V novych
zastavitelnych plochach bude disledné realizovana oddilna kanaliza¢ni sit. Vymezené zastavitelné plochy je
mozné odkanalizovat gravitacné, pouze ve vyjimecnych pripadech bude navrzena Cerpaci stanice nebo
tlakova kanalizace.

U odvadéni srazkovych vod je pocitano s akumulaci a naslednym vsakovanim destové vody v rdmci
jednotlivych pozemk. Srazkové vody z verejnych prostranstvi budou prednostné vsakovany
prostfednictvim prlleh( a nezpevnénych ploch podél komunikaci, pfipadné akumulovany v destovych
zdrzich, az po vyéerpani téchto moznosti budou srazkové vody odvadény destovou kanalizaci do navrzenych
vsakovacich poldri a recipientu.
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D.2.4

D.2.5

D.2.6

D.3

D.4

Zasobovani plynem

Obec Ostopovice je plynofikovana zemnim plynem v celém zastavéném Gzemi. Pfes severovychodni okraj
reSeného Uzemi prochazi vysokotlaky plynovod Brno — Oslavany, z néhoz je obec napojena prostiednictvim
regulacni stanice. Pfipadna zastavba v zastavitelné plose 01 musi respektovat ochranné a bezpecnostni
pasmo VTL plynovodu nebo musi byt v podrobnéjsich projektovych dokumentacich vyresena prelozka
plynovodu. Zastavitelné plochy (01-10 s vyjimkou 07) a plochy pfestavby) se nachazi v dosahu stavajici sité a
jsou napojitelné na stavajici fady. Ostatni vymezené zastavitelné plochy budou zasobovany plynem z nové
navrzenych plynovodnich radll napojenych ze stavajici sité. Pro obsluhu zastavitelnych ploch budou
plynovodni fady uloZzeny v rdmci novych uli¢nich prostranstvi.

Navrh Zasobovani plynem
| P.01 | NTL plynovodni fady pro zasobovani zastavitelnych ploch 02, 10

Zasobovani elektrickou energii

Katastrem obce jsou vedeny nadzemni trasy ZVN 400 kV a VVN 110 kV, které prochazeji mimo zastavéné
Uzemi a svymi ochrannymi pasmy nezasahuji ani do vymezenych zastavitelnych ploch. Uzemi je zdsobovano
elektrickou energii na Urovni sité VN 22 kV prostfednictvim nadzemnich pfivodnich vedeni, v zastavéném
Uzemi jsou trasy VN vedeny misty v kabelovych trasach. V pfivod( VN 22 kV jsou napdjeny trafostanice
22/0,4 kV, které zasobuji prostfednictvim rozvodd NN jednotlivé odbératele. Trafostanice jsou v obci
rozmistény v dostatec¢ném poctu i ve vyhovujicim prostorovém usporadani pro zdsobovani stavajici zastavby
i vymezenych zastavitelnych ploch. Sit rozvodu elektrické energie proto neni v Gzemnim planu koncepéné
ménéna, nové zastavitelné plochy budou zdsobovany elektrickou energii ze sité NN. ZvySené ndroky na
spotiebu elektrické energie budou v pripadé potreby feseny zvysenim vykonu u stavajicich trafostanic.

Stdvajici nadzemni vedeni zasahujici do zastavitelné plochy 01 a do ploch mezi aredlem garazi a ulici Branky
je navrzeno k prelozeni do kabelové trasy.

Navrh zasobovani elektrickou energii

novy kabelovy svod a prelozka stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV mezi trafostanicemi
v ul. Na Rybnicku a u vodniho zdroje

E.02 | trafostanice v ploSe 01 napojena z kabelové prelozky vrchniho vedeni

E.O1

Telekomunikace

Napojeni zastavitelnych ploch bude provedeno kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité. Neni
pocitdno s koncepénimi zménami stavajici telekomunikaéni sité.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan zachovava stavajici plochy ob&¢anského vybaveni, na kterych se nachazi mateiska a zakladni
skola. Nové plochy jsou navrzeny v tésné ndvaznosti na centrum v lokalité Nové centrum. Pro rozvoj
rekreacniho potencidlu oteviené krajiny Uzemni plan navrhuje plochy rekreacniho vybaveni RV. V Gzemnim
planu je navrzeno rozprostireni ob¢anského vybaveni v celé centrdlni ¢asti obce. Plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti maji navrZeny pfipustnost obcanské vybavenosti od centra k okrajlim obce s rozdilnym
charakterem. V lokalitach HJ a B1 je navrZeno doplriovat obchody v parteru vdomech podél hlavni ulice a
namésti.

Verejna prostranstvi

Uzemni plan v zastavitelném Gzemi vymezuje plochy uli¢nich prostranstvi jako plochu s rozdilnym zp(isobem
vyuziti, do které jsou zahrnuty vSechny ulice, navsi, a dalsi verejné pfistupné plochy. Obdobné vymezuje
plochy parkd, do které jsou zahrnuty parkové plochy. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zakladni kostru pro
pohyb v obci a zaklad jeji identity. Z hlediska urbanismu se jedna o jeden z nejdulezitéjsich prvk( tvorby
obce vlbec. Stavajici sit vefejnych prostranstvi je Gzemnim planem polohové uréena a dopinéna o nova
propojeni.
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D.5 Ochrana obyvatelstva

Uzemni plan respektuje ustanoveni § 20 vyhlagkou MV ¢&. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni tkolil
ochrany obyvatelstva.

E. Koncepce usporadani krajiny

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

Krajinny raz Ostopovic prosel v poslednich dvou stoletich vyznamnymi zménami. V pivodné zemédélské,
vinafské obci, kde se na vétsiné svazitych pozemk katastru rozkladaly sady, vinice a pastviny, dnes
prevazuje obytné a rekreacni vyuZziti. Nedilnou soucasti krajiny se v poloviné 20. stoleti stala velkorysa,
nedokondéend stavba tzv. némecké dalnice a pozdéjsi zastavba rekreacnich chat, zejména v dominantnich
polohach na Predni hofe a Urbanové kopci. Aby nedoslo k estetické devalvaci ostopovické krajiny, je
soucasti Uzemniho planu usmérnéni doposud chaotické vystavby v chatovych a zahradkovych osaddach a
hierarchizace cest v nezastavéném Uzemi zajistujici prostupnost krajinou.

Volna krajina na vychodni a zapadni strané obce je v planu chranéna proti nadmérnému rozsirovani
zastavby zelenym pasem. Zeleny pas zaroven tvoti plynuly predél mezi zastavbou a volnou krajinou, ktery je
podstatnou hodnotou venkovského charakteru krajiny. V ndvaznosti na stavajici ulice jsou navrzeny cesty

v krajiné, které jsou doplnény o stromofradi.

Okolni krajina ma prevazné zemédélsky charakter. Vytvareni velkych celkl orné pady ale vyrazné ochuzuje
prirodni potencial krajiny. Uzemni plan navrhuje opatteni pro vznik remizl, polni mezi a cest, které maji
zasadni ekologicky vyznam, protoZe podporuji biologickou rozmanitost, chrani pldu pred eroznim
pUsobenim vétru a srazkové vody. Dale navrhuje dil¢i opatreni, ktera napomohou k posileni venkovského
krajinného razu. Nejdalezitéjsim z nich je vysadba stromoradi podél neosazenych Usekd komunikaci (silnice
do Brna, Moravan, Strelic) a podél nové navrzenych krajinnych cest.

E.1  Uzemni systém ekologické stability (USES)

V zemi jsou vymezeny prvky skladebné ¢asti USES. Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena
spolecenstva, co? v daném Gzemi jsou predeviim lesni porosty, v jihozadpadni ¢asti Gzemi 7 — Cernysova
dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v severovychodni ¢asti Uzemi pak 9 — Prvosenkova
dubohabtina (Primulo veris-Carpinetum). Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny v grafické ¢asti N.3a O.1.

Skladebné ¢&asti USES:

nadregionalni hierarchie
Uzemni pldn nenavrhuje nadregionalni Groveri USES.

regionalni hierarchie
Uzemni pldn nenavrhuje regionalni troveri USES.

lokalni hierarchie

Uzemni plan navrhuje nasledujici prvky:

oznaceni | typ | druh pozadavky

0S01-BR47 | LBK | hygrofilni na orné pQdé zatravnit zamokrované plochy, revitalizace drobného
vodniho toku, skupinova vysadba porostu s pfirozenou druhovou
skladbou dle STG

0S 01 LBC | kombinované revitalizace drobného vodniho toku, pfevedeni orné pidy na ostatni
plochy — zelen a zaloZeni luéniho porostu, skupinova vysadba porostd
s pfirozenou druhovou skladbou dle STG
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0S01-BR51 | LBK | hygrofilni na orné pQdé zatravnit zamokfované plochy, revitalizace drobného
vodniho toku, skupinova vysadba porostu s pfirozenou druhovou
skladbou dle STG

0S 02 LBC | mezofilni hajové | v lese upravit difevinnou skladbu dle STG

0S02-NBxx | LBK | mezofilni hajovy | v lese upravit dfevinnou skladbu dle STG

oznaceni |typ |druh pozadavky

0S02-0S03 | LBK | mezofilni hajovy | realizovat na loukéach skupinovou vysadbu porosti s pfirozenou
druhovou skladbou dle STG, v lese upravit dfevinnou skladbu dle STG

0S 03 LBC | mezofilni hajové | v lese upravit drevinnou skladbu dle STG

0S03-0S04 | LBK | mezofilni hajovy | na orné pldé realizovat skupinovou vysadbu porost( s pfirozenou
druhovou skladbou dle STG, v porostech podporovat pfirozenou
druhovou skladbu

0S 04 LBC | mezofilni hajové |v lese a nelesnich porostech upravit dfevinnou skladbu dle STG

0S04-BR51 | LBK | kombinovany na orné padé realizovat skupinové vysadby porost( s pfirozenou
druhovou skladbou dle STG

TRO2-NByy | LBK | hygrofilni revitalizace drobného vodniho toku, na orné padé zaloZit LBK v min.

Sifce 20 m (zatravnit zamokrované plochy a podél okrajl vysadit
dreviny podle STG).

interakcni prvky

Uzemni plan navrhuje nasledujici prvky:

oznaceni popis

IP1 interakéni prvek podél vodotece k rybniku Selde a podél nové navriené cyklostezky na Nebovidy,
ktera vede ve stopé nepojmenované vodotece v oblasti V recich

1P2 interakéni prvek navazujici na biokoridor OS1-BR51 ve stopach vodotece v oblasti V Ujezdech

IP3 interakéni prvek zafixovani remizu pfi silnici na Moravany

IP4 alej podél cesty na Moravany

IP5 interakéni prvek definujici hranici zastaviteIného Uzemi a volné krajiny v lokalité Na Padélkach.
Krajinna zelen je doplnéna stromoradi

IP6 polni terasy v lokalité Za pustinou

IP7 zeleny pas podél silnice na Strelice

Pro plochy biocenter jsou stanoveny nasledujici podminky:

a)
b)

c)

zachovani souéasného vyuziti nebo vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam,

nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarska zarizeni mohou byt umisténa jen pfi co nejmensim
zasahu a naruseni funkcnosti biocentra,

nejsou pripustné zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz$im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
v USES a jakékoliv zmény vyuZiti, které by znemoznily & ohrozily funkénost biocenter nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich, a dale rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemkd, dpravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesriovani, tézba nerostnych
surovin apod., mimo cinnosti dle pismene b.

Pro plochy biokoridorti jsou stanoveny nasledujici podminky:

a)

b)

c)

zachovani soudasného vyuZiti nebo vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich
trvalym stanovistnim podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru,
revitalizace vodnich tok( je Zadouci;

nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud mozno kolmo, technicka infrastruktura a
vodohospodaiské zafizeni mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkcénosti
biokoridoru;

nejsou pripustné zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES (zmé&ny druhu pozemku s vy3$im stupné&m ekologické stability na druh s niz&im
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E.2

E.3

E.4

stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru a
jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti
biokoridor(, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Gpravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti dle pismene b a oploceni.

Prostupnost krajiny

Systém stdavajicich cest propojujici obec a volnou krajinu je doplnén o pési a cyklistické cesty propojujici
Ostopovice s okolnimi obcemi (viz kapitoly D.1.3 a D.1.6), péSiny v navrzeném zeleném pasu okolo hranice
sidla, obnovu pésin ve vychodni ¢asti uzemi (Padélky pod Netroufalkami), pésiny spojujici chatové
zahradkové osady Predni Hora, Za Pustinou, Urbanlv Kopec a samotu Podskalni mlyn se stavajici cestni siti
napojenou na uli¢ni sit obce (viz D.1.1.2 a D.1.6).

Kolem stavajicich polnich cest se doporucuje vysazovat stromy a kefe.

Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Na Ulehlach
Vyrazné erozi ohrozena plocha v jihovychodni ¢asti katastru podél polnich cest. Podél cest jsou navrzeny
prvky USES, zahrnujici vysadbu kiovin, na vhodnych mistech doplnénou o vsakovaci prilehy.

Retencni jezirka Na branach a Nové centrum
V ramci navrzenych parkovych ploch v lokalitdch Na branach a Nové centrum, které budou slouzit
k zachytavani destovych vod z komunikaci.

Protipovodiova opatieni
Podél vodniho toku Leskava je navrzeno pfirodé blizké protipovodriové opatieni TPO1.

Rekreace

Ostopovice maji velky rekreacni potencial diky hodnotné okolni krajiné v blizkosti mésta Brna. V uzemnim
planu je rekreacni potencial krajiny dale rozvijen:

—  jasnym vymezenim hranic zahradkovych osad a zabranénim Zivelnému rozristani chat do krajiny,
— usmérnénim nové vystavby v zahradkovych osadach,

— zachovdnim a rozvinutim stavajici cestni sité v kvalitativni hierarchii patefnich, hlavnich a doplrikovych
krajinnych cest (popsané v kapitole D.1.1.2 a v tabulce D.1.6),

— architektonicko-krajinarskym artikulovanim spolecéensky ddleZitych mist v nezastavéném Gzemi (byvalé
lesni divadlo u Selde a palouk U T¥i b¥iz), které jsou navrzeny jako plocha rekreaéni vybavenosti (viz.
kapitola D.3),

— umisténim rozhledny na Pfedni horu; je v grafické ¢asti vyznacena plovouci znackou DAK 01.
DAK 01
—  objekt rozhledny mize byt umistén ve vzdalenosti nejdale 75 m od této znacky,

— rozhledna umisténa na vrcholku Pfedni hory oznacend DAK 01 bude vyraznou dominantou.
Rozhlednu bude zfejmé nutné oznadit vystraznym prekazkovym oznacenim. ZpUsob vystrazného
znaceni bude upresnén pfi umisténi a povoleni stavby na zdkladé predlozené dokumentace
(vySka a charakter stavby). V dalSich stupnich projektové dokumentace bude prokazano, ze
vystavbou rozhledny nebudou poruseny predpisy hajici zajmy vojenského letectva a predpisy pro
bezpecnost letového provozu.
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Vyuziti ploch

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tucelu vyuziti
(hlavni vyuiZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Ve vykresové Casti je fesSené Uzemi pokryto plnobarevnymi plochami, které urcuji rozdilny charakter
budouciho vyuziti Uzemi. Uvnitf ¢ary zastavitelného Uzemi vytvareji shodné plochy urcené k vystavbé
budov tzv. lokality s prevazujicim charakterem. Jedna se o ndvrh pro cas budouci, vizi promény a vyvoje
sidla v souladu s kvalitami dosavadniho vyvoje, nikoli o popis soucasného stavu.

Ke kazdé plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti zobrazené ve vykresové Casti prislusi popis v textové ¢asti,
ktery popisuje regulativy zplsobu vyuZiti. Uvnitf ¢ary zastavitelného Gzemi jsou k lokalitdm doplnény
prostorové regulativy.

PROSTOROVE REGULATIVY

1. Procento zastavénosti, které stanovuje maximalni zastavénost. Zastavénosti se rozumi plocha
pladorysného fezu budovy, vymezena padorysnym pramétem vnéjsiho obvodu vsech svislych konstrukci.
Do tohoto obvodu se zapocitavaji ty prostory, které jsou prostorové uzaviené. Za prostorové uzaviené ¢asti
se povazuji obestavéné prostory véetné téch, kde jedna sténa chybi (napf. lodzie). Zastavénost je zvétsena
o plochu vykonzolovanych prvkd (napf. balkony) umisténych nize nez 2,2 m. Podzemni ¢asti staveb se do
zastavénosti nezapoditavaji, pokud vrchni ¢ast skladby jejich zastfe$eni tvofi vrstva zeminy v min. tloustce
0,4 m a horni ¢asti staveb nevystupuji nad Uroven verejného prostranstvi a rostlého terénu o vice nez

0,5 m, pocitano vcetné vrstvy zeminy.

Hodnota vyjadfuje pouze zastavénost, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na vsech stavebnich pozemcich
zUstava dovoleno stavajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana
novostavbou, mizZe byt zachovéna jeji plivodni zastavénost.

2. Procento zahrady, které stanovuje minimalni poZzadovany podil nezpevnénych ploch na stavebnim
pozemku. Je-li napf. na stavebnim pozemku o vyméfe 1000 m? stanoveno procento 60 %, znamend to, Ze
min. 600 m? stavebniho pozemku musi byt pokryto nezpevnénymi vrstvami pro rlist vegetace. Pro Ucely
vypoctu je za nezpevnénou plochu povazovdana i vegetace na podzemni stavbé nebo jeji ¢asti, pokud je
mocnost vegetacni vrstvy min. 0,4 m a horni lic konstrukce se skladbou zelené strechy nevystupuje vyse,
nez 0,5 m nad pfrilehly okolni terén.

rostlého terénu (neni-li v prostorovém regulativu dané lokality vyslovné urceno jinak) po uroven hlavni
fimsy, pricemz drovni hlavni fimsy se rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo horni
hrana atiky. V pfipadé zastavby ve svahu lze stanovit vysku nezavisle pro c¢asti staveb (viz obr. 1). Od Urovné
maximalni regulované vysky budovy je mozné vystavét:
a) Sikmou stfechu s nejvyse dvéma stity, pripadné s podkrovnimi podlazimi, v maximalnim
sklonu 45° a o maximalni vySce 6 m, nebo
b) jedno ustupujici podlaZzi do vysky 3,5 m, ustoupené od pruceli orientovaného ke stavebni
¢are a jednoho dalsiho priceli alespon o 3 m.
Pokud je budova natocena stitem k uliénimu prostranstvi, rozumi se vyskou fimsy vyssi okapova hrana
Sikmé strechy. Pokud se budova nachazi v situaci, kdy se dotyka na protilehlych stranach dvou komunikaci,
jez jsou na jinych vyskovych drovnich, uvazuje se povinnost splnéni regulované vysky budovy v $iti 5 m od
uliéniho praceli do hloubky pozemku (viz obr. 2). Regulovana vyska budovy se uvadi v metrech a v poctu
nadzemnich podlazi. Oba parametry musi byt splnény soucasné.

4. Maximalni vyska zastavby, kterou se rozumi maximalni vzdalenost méfena svisle od nejnizsiho bodu
stavajiciho rostlého terénu prilehlého k budové (neni-li v prostorovém regulativu dané lokality vyslovné
uréeno jinak) po Uroven hiebene stfechy.

Planovana stavba nesmi prekrocit regulovanou vysku zéstavby ani vysku zastavby. Oba parametry musi byt
splnény soucasné.
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Obr 1. Stanoveni vysky nezdvisle pro ¢dsti staveb.

horni ulice

‘ 7 7 ;
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Obr 2. Regulovand vyska budovy pokud se budova nachdzi v situaci, kdy se dotykad na protilehlych strandch dvou
komunikaci, jeZ jsou na jinych vyskovych trovnich.

regulovans wika budovy

spodni ulice

regulovand wyika budovy

Prostorové regulativy mohou v odlivodnénych pfipadech presahnout budovy ob¢anského vybaveni jako
napft. kostel, Skola, divadlo, za predpokladu, Ze neposkodi obraz sidla. U téchto budov musi byt zfejma
vyuzitelnost pro verejnost. Sou¢asné musi byt zohlednén charakter lokality, ve které se budova obc¢anského
vybaveni nachazi.

V pfipadé demolice plvodni stavby a jeji nahrazeni novostavbou je z hlediska regulativd pfipustné zachovat
puvodni objem stavby.

Definice ploch s rozdilnym vyuzitim

Uzemni pldn vychazi z ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Plochy jsou

v souladu s § 4 odst. 4 mirné upraveny tak, aby odpovidaly charakteru obce Ostopovice. V tzemnim planu
jsou predevsim plochy pro bydleni (B1 — B3) podle § 4, dale plochy smiSené obytné (HJ, RJ, B4) dle § 8,
plochy rekreace (CH) dle § 5, plochy smiSené vyrobni (VO) dle §12, plochy lesni dle § 15, zemédélské

dle § 14 a dalsi plochy.
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Uzemni plan vymezuje tyto plochy v zastavitelném tzemi

|[HJ|  HISTORICKE JADRO

|B1-5| BYDLENI B1 BYDLEN{ ROZSIRENE CENTRUM
B2 BYDLEN{ NAD VYVOZEM
B3 BYDLEN{ NA PADELKACH
B4 BYDLEN{ NA BRANACH
B5 BYDLEN{ U DRAHY

|UK|  ZEMEDELSKA USEDLOST

[VO]  VYROBA A OBCHOD

[PP]  PARKOVACI PLOCHY

[TI| TECHNICKA INFRASTRUKTURA

|ov| OBCANSKA VYBAVENOST

|[RV|  REKERACNI VYBAVENOST

N SPORT

|[CH|  CHATOVA A ZAHRADKOVA OSADA

[SZ]  SOUKROMA ZAHRADA

[P PARK

|[UP|  ULICNi PROSTRANSTVI

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy v nezastavéném tzemi:

[CK|  CESTAV KRAJINE

D] DALNICE

|ZS|  ZAHRADA A SAD

|OP|  ORNA PUDA

[LP]  LOUKA A PASTVINA

|[KZ|  KRAJINNA ZELEN

IL]| LES

|[DZ|  DOPRAVNI INFRASTRUKITURA — DOPROVODNA ZELEN

Uzemni pléan vymezuje tyto plochy v zastavitelném a nezastavéném tzemi:

|Z] ZELEZNICE
V] VODNI PLOCHA

Uzemni plan Ostopovice



F.1 Plochy v zastavitelném uzemi

|HJ| Historicke sApro

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Bydleni, ob¢anské vybaveni, zejména skolstvi,
kulturni zafizeni, cirkevni stavby, domy

s pecovatelskou sluzbou, zdravotnictvi, verejna
sprava, administrativa, verejné stravovani,
ubytovani.

Jednotlivé obchody a nerusici provozovny sluzeb

a drobné vyroby do velikosti 300 m? hrubé podlazni
plochy. Vefejna prostranstvi, parky.

PFipustné vyuziti
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné vyuziti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné
vyroby do velikosti 1000 m? hrubé podlaZzni plochy
za podminky, Ze budou soucasti dalsich objekt(

s jinym vyuZzitim, jako je napf. bydleni apod.
Soucasti dalSich objektl se rozumi soubor na sebe
pfimo navazujicich staveb.

Pro vyse uvedené podminéné vyuziti plati bez
rozdilu tyto podminky: Stavby budou tvofit
nepretrzitou uli¢ni fasadu v souladu se stavajici
zastavbou. Nestanou se solitérnimi stavbami bez
vztahu k ulicnimu prostranstvi.

Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidaji
charakteru Uzemi a nenarusuji hlavni

vyuziti plochy.

PROSTOROVE REGULATIVY

Charakter zastavby:

Centrum vesnice, plvodni jadro s vesnickym
charakterem, odkud se obec déle rozrustala.
Domy jsou okapové orientace a stoji na ulicni
¢are, parcelace je nepravidelna. Uzemi je
charakteristické vyssi zastavénosti a nizsi vySkou
zastavby.

Nepfipustné vyuziti

Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, autobazary.

Procento Procento Regulovana Maximalni Dopliujici regulativ

zastavénosti zahrady vyska zastavby | vySka zastavby

80 % 10% 8m 10m Stavba na jednotlivém stavebnim
pro nové 2 hadzemni pozemku miiZze obsahovat
vymezované podlagi maximalné tfi bytové jednotky.
pozemky Domy stoji na hrané uli¢ni ¢ary

nebo max. 2 metry za jeji hranou
a maji Sikmou stfechu s okapovou
orientaci do verejného
prostranstvi.

Oploceni smérem do verejného
prostranstvi musi mit maximalni
vySku 1,4 m. Oploceni musi byt
feSeno s pruhlednou vyplni;
pripadna podezdivka je omezena
maximalni vyskou 0,6 m.”

Uzemni plan Ostopovice

21




| Bl | BYDLENI ROZSIRENE CENTRUM

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Bydleni.

PFipustné vyuZziti

Obcanské vybaveni, zejména Skolstvi, kulturni
zatizeni, cirkevni stavby, domy s pecovatelskou
sluzbou, zdravotnictvi, vefejna sprdva;
administrativa, hristé, sportovisté, verejné
stravovani, stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici

s hlavnim vyuZzitim plochy, verejnd prostranstvi,
parky.

Podminéné vyuziti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a drobné
vyroby do velikosti 250 m? hrubé podlaZni plochy.
Ubytovani do kapacity 15 lGZek.

Pro vySe uvedené podminéné vyuZiti plati bez
rozdilu tyto podminky:

- stavba je soucdsti stavby pro bydleni na
stavebnim pozemku,

- stavba svym provozem nenarusi obytny charakter
uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati bez
rozdilu tyto podminky: Stavby budou vhodné
zaclenény do uli¢ni struktury jako soucast obce
a nestanou se solitérnimi stavbami bez pfimé
vazby na uli¢ni prostranstvi.

PROSTOROVE REGULATIVY

Charakter zastavby:

Sir$i centrum vesnice obklopuijici historické jadro.
Na mnoha mistech je dosud patrna pavodni
parcelace. Uliéni sit jde ve stopach historickych
cest nebo do nich usti. Uzemi je charakteristické
vysSi zastavénosti, domy zpravidla priléhaji

k sobé. Domy stoji na ulicni ¢are nebo maji

pravidelny odstup od uli¢ni ¢ary.

Nepfipustné vyuziti

Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, autobazary.

Procento Procento Regulovana Maximalni Doplnujici regulativ

zastavénosti zahrady vyska zastavby | vyska zastavby

70 % 20 % 8m Neni stanovena | Stavba na jednotlivém
pro nové 2 nadzemni stavebnim pozemku smi
vymezované | podlai obsahovat maximalné t#-dvé
pozemky bytové jednotkybyty.

Domy jsou umistény ve
vzdalenosti od uli¢ni cary,
kterd je pro prislusny Usek
ulicéni fronty typicka.
Oploceni predzahradky musi
byt transparentni a nesmi byt
vyssinez 1,8 m

Uzemni plan Ostopovice
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| B2 | svoLeni naD vivozem

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Bydleni.

Pfipustné vyuziti

Obcanské vybaveni, zejména skolstvi, kulturni
zatizeni, cirkevni stavby, domy s pecovatelskou
sluzbou, zdravotnictvi, verejnd sprava;
administrativa, hristé, sportovisté, verejné
stravovani, stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici

s hlavnim vyuzitim plochy, verejnd prostranstvi,
parky.

Podminéné vyuziti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a drobné
vyroby do velikosti 80 m? hrubé podlazni plochy.
Ubytovaéni do kapacity 15 lGzZek.

Pro vyse uvedené podminéné vyuziti plati bez
rozdilu tyto podminky:

- stavba je soudasti stavby pro bydleni na
stavebnim pozemku,

- stavba svym provozem nenarusi obytny charakter
uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

PROSTOROVE REGULATIVY

Charakter zastavby:
Samostatné stojici rodinné domy. Domy zpravidla
stoji v zahradé s pravidelnym odstupem od uli¢ni
cary i od hranice pozemku. V lokalité prevazuji
obytné ulice.

Nepfipustné vyuziti

Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, autobazary. A dale stavby pro
rodinnou rekreaci.

Procento Procento | Regulovana vyska
zastavénosti | zahrady zastavby

Maximalni vyska | Dopliujici regulativ
zastavby

40 % 50 % 8m

2 nadzemni podlazi

Stavba na jednotlivém stavebnim
pozemku smi obsahovat

v zastavéném Uzemi maximalné £#
dvé bytové jednotky,

v zastavitelnych plochach
maximalné jeden byt.byty-

Minimalni plocha nové
oddélovanych stavebnich pozemkd
je 500 m2.

Maximalni vySka oploceni je 1,8 m.

Uzemni plan Ostopovice
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| B3 | sypLeni NA PADELKACH

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Bydleni.

PFipustné vyuZiti

Stavby pro rodinnou rekreaci, obéanské vybaveni,
zejména Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnictvi,
verejna sprava; administrativa, hristé, sportoviste,
verejné stravovani, ubytovani, stavby dopravni

a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, verejna
prostranstvi, parky.

f o . Charakter zastavby:
Podminéné vyuziti R e
v . , PfevaZuji samostatné stojici rodinné domy
Obchody, nerusici provozovny sluzeb a drobné ‘ . fvo
, . . ) X ., v zahradach do mirného svahu. Stavebni cara je
vyroby do velikosti 80 m* hrubé podlazni plochy. P U, .
iy , L, v, , volna, ulice maji vétSinou obytny charakter.
Pro vySe uvedené podminéné vyuZiti plati bez

i , Lokalita je dobie prostupna s pfimou navaznosti
rozdilu tyto podminky:

- stavba je soucdsti stavby pro bydleni na na volnou krajinu.
stavebnim pozemku,

- stavba svym provozem nenarusi obytny charakter

uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Nepfipustné vyuziti

Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel, autobazary.

PROSTOROVE REGULATIVY

Procento Procento | Regulovana vyska Maximalni vyska | Dopliujici regulativ
zastavénosti | zahrady zastavby zastavby
30% 60 % 8m 10m Stavba na jednotlivém stavebnim
2 nadzemni podlaZi pozemku smi obsahovat
maximalné f-dvé bytové
jednotkybyty.
Maximalni vy$ka oploceni je 1,8 m.

Uzemni plan Ostopovice 24



| B4 | svoLeni N BRANACH

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Bydleni.

Pfipustné vyuziti

Stavby pro rodinnou rekreaci, ob¢anské vybaveni,
zejména Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnictvi,
verejna sprava; administrativa, hristé, sportoviste,
verejné stravovani, ubytovani, stavby dopravni a
technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, verejna
prostranstvi, parky.

Podminéné vyuziti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a drobné
vyroby do velikosti 80 m? hrubé podlazni plochy.
Pro vyse uvedené podminéné vyuziti plati bez
rozdilu tyto podminky:

- stavba je soucasti stavby pro bydleni na
stavebnim pozemku,

- stavba svym provozem nenarusi obytny charakter

uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Nepftipustné vyuziti

Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, autobazary. A déle stavby pro
rodinnou rekreaci.

PROSTOROVE REGULATIVY

Chrakter zastavby:

Zastavba sloZena z prevainé novéjsich
samostatnych ¢i fFadovych rodinnych domt

v zahradach s celkové vyssi hustotou zastaveéni.

Odstup staveb od ulicni ¢ary je zpravidla 5 m.

Charakter verejnych prostranstvi:
Uzemim prochéazeji historické cesty, na které

navazuje sit ulic; na jejich k¥iZzeni vznikaji mala
prostranstvi. Cesty zpravidla nejsou slepé.

2 nadzemni podlazi

Procento Procento | Regulovana vyska Maximalni vyska Doplnujici regulativ
zastavénosti | zahrady | zastavby zastavby
40 % 50 % 8m 10 m Stavba na jednotlivém

stavebnim pozemku smi
obsahovat maximalné tfi-dvé

bytové jednotkybyty.

Maximalni vyska oploceni je
1,8 m.

Uzemni plan Ostopovice
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| B5| svoLeni u brAHY

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni, zejména Skolstvi, kulturni
zatizeni, cirkevni stavby, domy s pecovatelskou
sluzbou, zdravotnictvi, vefejnd sprdva,
administrativa, verejné stravovani, ubytovani.
Jednotlivé obchody a nerusici provozovny sluzeb

a drobné vyroby do velikosti 250 m? hrubé podlaZni
plochy. Verejna prostranstvi, parky.

PFipustné vyuziti
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné vyuziti

Bydleni je pripustné jen za podminek splnéni
hygienickych limitd hluku.

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné
vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlazni plochy
za podminky, Ze budou soucdsti staveb pro bydleni
nebo staveb obcanského vybaveni uvedenych

v hlavnim vyuziti.

Nepfipustné vyuziti

Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel, autobazary. A ddle stavby pro
rodinnou rekreaci.

PROSTOROVE REGULATIVY

Charakter zastavby:

Zastavba pfevainé bytovych solitérnich domu

v blizkosti Zeleznicni trati. Stavebni ¢ara je volna.
Stavby maji vétsi méritko oproti okolni zastavbé.

Lokalita je zatiZzena hlukem vlakového provozu.

Charakter vefejnych prostranstvi:

Domy vétsinou stoji volné ve volné pfistupném
verejném prostranstvi s parkovou tpravou

s minimem zpevnénych povrch.

Procento Procento | Regulovana
zastavénosti | zahrady | vysSka zastavby

Maximalni vyska zastavby

Doplnujici regulativ

40 % 50 %

Neni stanovena 12m

4 nadzemni podlazi

Bytové domy musi na svém
stavebnim pozemku zfidit dvé
odstavna mista na jeden byt.
Pocet odstavnych stani pro
ostatni druhy zastavby
reguluje CSN 736110.

Uzemni plan Ostopovice
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| ZUK | zemipeLska usepLost

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Byédlent+wUbytovani, stravovani, drobné
zemédélské hospodarstvi.

PFipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby

doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Chovné a slechtitelské stanice, sklady a zafizeni
slouzici zemédélské. Hristé, sportovisteé.

Podminéné vyuziti

Nerusici femeslna vyroba, za podminky, Ze bude
soucasti hlavni stavby a svym provozem nenarusi
obytny charakter izemi (zejména hlukem a
exhalacemi).

Bydleni za podminky, Ze se jednd o soucdst aredlu

staveb hlavniho vyuZiti, jako byt spravce,
zaméstnance nebo majitele.

NepfFipustné vyuziti

Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, zatizeni dopravnich sluzeb,
autobazary, autoopravny.

PROSTOROVE REGULATIVY

Charakter zastavby:
Zemédélska usedlost s rekreacnim vyuzitim
tvofend budovou byvalého mlyna, staji a
solitérnim rodinnym domem. Svych charakterem
se jedna o objekty stojici ve volné krajiné.

Procento Procento zahrady Regulovana vyska budovy | Dopliujici regulativy
zastavénosti
30% 60 % 8m Stavba na jednotlivém stavebnim

2 nadzemni podlaZi pozemku smi obsahovat

maximalné tfi byty.

Uzemni plan Ostopovice
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| VO| vvroea a oscHob

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti

Vyroba, obchod, administrativa.

PFipustné vyuZziti

Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprava, skladovani. Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

Stavby dopravni infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.

Podminéné vyuziti

V plose vyroba a obchod smi byt v jedné stavbé
maximalné dva byty nebo ubytovani na 20 %
podlazni plochy stavby. Zbylych 80% plochy musi
byt dle hlavniho vyuziti.

Nepfipustné vyuziti
V pripadé ploch lezicich severné od Zelezni¢ni trati
je bydleni nepfipustné.

V pfipadé ploch lezicich v pfimé navaznosti na
obytnou zastavbu je nepfipustné umistovat na
pozemek zafizeni tak, aby svym provozovanim a
technickym zafizenim narusila uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli.

PROSTOROVE REGULATIVY

Charakter tzemi:

Haly a arealy uréené pro vyrobu ¢i obchod.
Zastavba je charakteristicka vétsim méritkem
staveb a vysSimi naroky na zpevnéné plochy pro
parkovani a manipulaci se zbozim.

V ptipadé ploch lezicich v ptimé
navaznosti na obytnou zastavbu je
nejvyse 8 m

Procento Procento zahrady | Regulovana vyska zastavby Maximalni vyska
zastavénosti zastavby
70 % 25% V pfipadé ploch severné od trati neni 11m

stanovena.

Uzemni plan Ostopovice
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| PP | parkovaci pLochY

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Verejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdach sidel pro parkovani vozidel a plochy
pro umisténi staveb pro gardze.

PFipustné vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Veskeré stavby, déje a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

| T1] tecHnickA iNFRASTRUKTURA

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Umisténi staveb a zafizeni, které slouZzi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a technickych sluzeb
obce (zdsobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich, likvidace odpad, sbérné dvory).

PFipustné vyuziti

Stavby souvisejici se zdsobovanim pitnou a uZitkovou vodou, s odvadénim odpadnich a destovych vod, se
zasobovanim elektrickou energii, se zasobovanim zemnim plynem a teplem, se spojovymi sluzbami (kabelova
vedeni, vysilace, atd.) a s protipovodriovymi Upravami na vodnich tocich.

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, déje a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

Uzemni plan Ostopovice 29



| OV | oseanska vyeavenost

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, domy s pecovatelskou sluzbou, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, cirkevni stavby, hfisté a
nekrytd sportovisté.

PFipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové (verejné stravovani), souvisejici

s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné vyuziti

Sluzebni byty nebo ubytovani za podminky, ze
slouzi jako doplnék k hlavni funkci, a Ze budou
tvofit maximalné 30 % podlazni plochy staveb na
pozemku. Nerusici provozovny sluzeb nebo
femeslIné vyroby do velikosti 200 m? hrubé
podlazni plochy, za podminky, Ze slouzi jako
doplnék k hlavni funkci. Stavby pro administrativu
do 300 m?hrubé podlazni plochy, za podminky, zZe
slouzi jako doplnék k hlavni funkci.

PROSTOROVE REGULATIVY

Charakter zastavby:
Solitérni stavby vétsiho méfitka zpravidla volné
stojici v zahradé nebo v oploceném arealu.

Nepfipustné vyuziti

Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, autobazary.

Procento Procento zahrady Regulovana vyska zastavby Maximalni vyska zastavby
zastavénosti
60 % 30 % neni stanovena 12m

Uzemni plan Ostopovice
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| RV | rexreacnivyeavenost

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Stavby pro kulturu, cirkevni stavby, hristé a nekryta
sportovisté.

PFipustné vyuziti

Stavby doplrikové souvisejici s hlavnim vyuzitim
(pokladna, toalety, obcerstveni), stavby dopravni
a technické infrastruktury a stavby doplnkové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Charakter zastavby:
Lokality s potencialem vzniku kulturnich a
sportovnich obecnich akci s vazbou na krajinu.

Nepfipustné vyuziti

Zejména bydleni, administrativa. Skladové arealy,
odstavné plochy pro nakladni automobily

a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel,
autobazary.

PROSTOROVE REGULATIVY

Zastavénost Procento zahrady Regulovanad vyska Minimalni velikost | Dopliujici
budovy pozemku regulativy

20% Neni stanoveno 1 nadzemni podlazi | Nenistanovena Verejnd volné
pristupna
plocha bez
trvalého
oploceni.
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|S| sporr

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Kryté a nekryté hristé, sportovisté, klubovny.
Odstavné a parkovaci plochy pro mistni sport a

rekreaci. Rekreatni-objekiyklubovhy
PFipustné vyuziti

Stavby doplrikové (Satny, tribuny, stavby slouzici
provozu sportovist, vefejné stravovani) do
zastavéné plochy 350 m?2.

PROSTOROVE REGULATIVY

NepfFipustné vyuziti

Stavby, které nesouvisi se sportovnim vyuzitim.

Zejména sklady, zafizeni dopravnich sluzeb,
autobazary, péstitelské a chovatelské vyuziti.
Bydleni, objekty pro individualni rekreaci.-

Procento zastavénosti Procento zahrady

Regulovana vyska zastavby

Neni stanovena Neni stanoveno

8m

1 nadzemni podlazi

Uzemni plan Ostopovice
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| CH | CHATOVA A ZAHRADKOVA OSADA

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Stavby pro rodinnou rekreaci. Zahrady, zahradky.

PFipustné vyuziti

Hristé, sportovisté, drobné sakrdlni stavby,
nezbytné stavby dopravni a technické
infrastruktury, souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy.

Podminéné vyuziti

U stavajicich, jiz postavenych a povolenych objektt

rodinnych domU je mozné provadét nastavby

a pfistavby za téchto podminek:

- objekt je dopravné napojen na kapacitné
vyhovujici verejné pristupnou pozemni
komunikaci, ktera zejména svym profilem
odpovida pozadavkdm na bydleni

Charakter:
Pozemky pro samozasobitelstvi a pfidruzenou
rekreaci jsou neoplocené ¢i s transparentnimi
ploty bez podezdivky. Stavby pro rodinnou
rekreaci jsou na nich rozmistény volné, v odstupu
zpravidla vétSim neZ 10 metrti od okraje cesty.

- navySeni objemu nepfekroci zastavénost 10 % Stiechy objektli nevycnivaji nad horizont kopce a

a regulovanou vysku budovy 3 m. jsou nizsi nez koruny okolnich stromu. Cesty jsou

- uzké se stérkovym povrchem.

Nepftipustné vyuziti

Zmény uzivani staveb na trvalé bydleni. Dale

jakékoliv jiné vyuZiti nez hlavni, pfipustné nebo

podminéné.

PROSTOROVE REGULATIVY

Procento Procento Regulovana vyska Maximalni vyska | Dopliujici regulativ
zastavénosti zahrady zastavby zastavby

10% Min. 85 % 3m 55m Minimalni odstup sousedicich
nejvyse 50 m? (od nejvyssiho (od nejvy&&iho budov je 10 m.

na jednc,om mista s:cyku stavby | mista styku Ptipadné oploceni musi byt
stavebnim se zemi) stavby se zemi) transparentni, bez podezdivky a
pozemku 1 nadzemni podlazi nejvyse. 1,8 m vysoké.

Minimalni odstup stavby od osy
vhitini cesty (CK2 hlavni krajinna
cesta) je 10 m.

Minimalni odstup stavby od osy
vnéjsi cesty (CK1 paterni krajinna
cesta) je 20 m.

Uzemni plan Ostopovice
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| SZ| soukroma zanraDA

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Zahrady, hospodarsky vyuzivané sady, zahradnictvi.

Podminéné vyuziti

Protierozni a protipovodrniova opatfeni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny. Dopravni
infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pé&si a cyklisty), stavby gardze do 35 m?, parkovaci stani do

25 m?, ¢innosti odpovidajici sportu a rekreaci pro soukromé tcely, drobné stavby cirkevni, mobilid¥ pro rekreaci
a turistiku (sezeni, drobné pFistfe$ky do 20 m?, nezbytna technicka infrastruktura. Oploceni.

Nepfipustné vyuziti

Stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodarenim, zejména Cerpaci stanice pohonnych hmot, rekrea¢ni

objekty, odstavna a parkovaci stani.

|P| park

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Okrasna a udrZovana verejné pristupna zelen

v zastavitelném Uzemi sidla, zelen pro kratkodobou
rekreaci.

Podminéné vyuziti
Stavby, které svym charakterem odpovidaji
zpUsobu vyuzivani ploch zelené a maji dopltikovou

funkci (altany, hristé, détska hristé, WC a dalsi
parkové vybaveni), nezbytna technicka a dopravni
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a podminéného
vyuZziti.

| UP | ULICNi PROSTRANSTVI

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi bez omezeni
pfistupu, stavby dopravni a technické
infrastruktury a parkové upravy véetné vysadby
stromd.

Uzemni plan Ostopovice

PFipustné vyuziti

Drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni,
osvétleni, vodni prvky), zastavky autobusl, verejné
pristupna détska hristé.

Nepfipustné vyuziti

Zejména oploceni. Dale zejména stavby stankl pro
obchody a sluzby, kromé docasnych.
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F.2 Plochy v nezastavéném uzemi:

| CK| cesta v kranne

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Cesty a dopravni stavby mimo zastavéné uzemi.

PFipustné vyuziti
Stavby technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti
Zejména oploceni.

| D| pavnice

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Dopravni infrastruktura.

PFipustné vyuziti

Souvisejici zafizeni, technicka infrastruktura, doprovodni a izolac¢ni zelen.

Nepfripustné vyuziti

Veskeré stavby, déje a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

| ZS | zanraDA A sAD

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Zahrady, hospodarsky vyuzivané, sady,
zahradnictvi.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodrnova opatfeni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty,
stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobiliar pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné

Uzemni plan Ostopovice

ptistfesky do 20 m?, DAK), nezbytnd technicka
infrastruktura. Oploceni.

Nepfipustné vyuziti

Stavby, které nesouvisi se zemédélskym
hospodarenim, zejména skladovaci haly, bydleni,
administrativa, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
rekreacni objekty, odstavna a parkovaci stani.
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| OP | orna puDA

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Orna plda, plochy pro hospodareni na zemédélské
padé.

PFipustné vyuZziti

Protierozni a protipovodrniova opatreni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty,
stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobiliar pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné
piistfesky do 20 m?), nezbytna technicka
infrastruktura.

|LP| Loukaapastvina

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Trvaly travni porost v ZPF vyuzivany k hospodareni
na trvalém travnim porostu nebo chov zvirat.

PFipustné vyuZziti

Protierozni a protipovodniova opatfeni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty,
stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobiliar pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné
piistfesky do 20 m?), nezbytna technicka
infrastruktura. Lehké stavby pro chov zvére
(napajedla, ohradniky, drevéné pfristresky do

50 m2).

Uzemni plan Ostopovice

Nepfipustné vyuziti

Zejména stavby, které nesouvisi se zemédélskym
hospodarenim, zejména skladovaci haly, bydleni,
administrativa, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby pro rodinnou rekreaci, odstavna a parkovaci
stani.

Regulativy

Oploceni zemédélské plidy se pripousti pouze
docasnymi elektrickymi ohradniky o vysce

max. 1,2 m propustnymi pro zvér nebo drevénymi
bradly, ktera rovnéz zasadnim zptsobem
neomezuji migraci zvifat. Ostatni zpisoby oploceni
volné krajiny jsou vylouceny.

Nepfipustné vyuziti

Zejména stavby, které nesouvisi se zemédélskym
hospodarenim, zejména skladovaci haly, bydleni,
administrativa, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby pro rodinnou rekreaci, odstavna a parkovaci
stani.

Regulativy

Oploceni zemédélské plidy se pfipousti pouze
docasnymi elektrickymi ohradniky o vysce

max. 1,2 m propustnymi pro zvér nebo dfevénymi
bradly, ktera rovnéz zasadnim zptsobem
neomezuji migraci zvirat. Oploceni musi dovolovat
prostupnost krajiny po stavajicich cestach. Ostatni
zpUsoby oploceni volné krajiny jsou vylouceny.
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| KZ | krasinna zeLen

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Luéni porosty, mozno zemédélsky vyuzivat jako
pastviny a extenzivni louky ke koseni.
Rozptylend vysoka zelen, vegetacni doprovod
protieroznich opatieni, remizy a meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny, porosty stfedni
a vysoké zelené.

PFipustné vyuziti

Protipovodnova opatieni, dopravni infrastruktura
(zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty),
drobné stavby cirkevni, mobiliar pro rekreaci

a turistiku (sezeni, drobné pfistfesky do 20 m?,
DAK), nezbytna technicka infrastruktura.

|L| Les

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Lesy (PUPFL).

PFipustné vyuziti

Stavby pro hospodareni lesa. Dopravni
infrastruktura. Nové komunikace pro automobily
a tézkou techniku mohou byt vymezeny pouze

| DZ| oborr. inFrASTR. -

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura a objekty souvisejici

s dopravni infrastrukturou. Doprovodna a izola¢ni
zelen. Porosty stredni a vysoké zelené. Stromoradi.

Uzemni plan Ostopovice

Nepfipustné vyuziti

Zornéni, intenzivni louky, a vSechny stavby, které
nesouvisi se zemédélskym hospodarenim, zejména
skladovaci haly, bydleni, administrativa, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot, stavby pro rodinnou
rekreaci, odstavnd a parkovaci stani.

Regulativy

Oploceni se pripousti pouze docasnymi
elektrickymi ohradniky o vysce max. 1,2 m
propustnymi pro zvéf nebo dievénymi bradly,
ktera rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji
migraci zvifat. Oploceni musi dovolovat
prostupnost krajiny po stavajicich cestach. Ostatni
zpUsoby oploceni volné krajiny jsou vylouceny.

v trasach stavajicich cest vyuzivanych pfi péstovani
lesa. Verejna technicka infrastruktura pouze
v nezbytné nutnych pripadech.

Nepfipustné vyuziti

Zejména stavby, které nesouvisi s hospodarenim
lesa. Veskeré ¢innosti, déje a zatizeni ohrozujici
Zivotni prostredi.

DOPROVODNA ZELEN

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodriova opatfeni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv stavby mimo hlavniho a podminéného
VyuZziti.
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F.3 Plochy v zastaviteIném a nezastavéném lUzemi:

| 2 | ZELEZNICE

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Veskeré stavby a zatizeni, které slouzi pro zfizeni
a provozovani zelezni¢ni drahy.

| V| voonipLocHa

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Vodni toky, nadrze a rybniky, a to stalé véetné
vysychajicich.

PFipustné vyuZziti

Stavby pro ochranu a udrzbu vodnich ploch, pro
ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a dalsi
vodohospodarské ucely.

Uzemni plan Ostopovice

Nepfipustné vyuziti
Zejména stavby pro bydleni, veskeré stavby mimo
Zelezni¢ni vyuziti, obchody a sluzby.

Nepfipustné vyuziti
Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni ohrozujici kvalitu
podzemnich a povrchovych vod.

Dopliujici regulativ

V zastavitelném Uzemi se podél koryt potokd a
struh vymezuje zeleny pas o Sifce 5 m na obé
strany od osy pasu. V pasu neni mozné stavét
trvalé ani docCasné stavby, kromé staveb spojenych
s vodnim dilem. Neni dovoleno zahrazovat koryto
nebo jinym zplsobem branit pratoku.
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G.1

G.2

G.3

Vymezeni verejné prospésnych staveb
a opatreni a asanace, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit

Oznaceni verejné prospésnych staveb a opatreni:

VPS01/D.01 pofadové &islo vefejné prospésné stavby nebo opatfeni/oznaceni odpovidajici dopravni stavby

nebo stavby technické infrastruktury

Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospééna opatieni:

VPOO01/TPO1 protipovodnové opatreni TPO1 (POP10 Opatieni na hlavnich brnénskych tocich pro
protipovodnova opatreni)

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici verejné prospééné stavby:

VPS01/D.01 koridor délnice DS10 D1 Kyvalka - Slatina

VPS02/D.03 rozsiteni a prodlouzeni ulice U Drahy

VPS03/D.04 nova uliéni sit v zastavitelné plose Na branach

VPS04/ rozsifeni ulice Polni

VPS05/D.06 rozsifeni ulice Kratka

VPS06/D.22 zaloZeni ulice

VPS07/D.07 nova ulice v ploSe Nad vyvozem

VPS08/D.28 koridor celostatni Zelezni¢ni trati DZ03 Trat ¢. 240 Brno-hranice kraje
Asanace

Uzemni plan nevymezuje plochy pro asanaci.

Vymezeni verejné prospésnych staveb
a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi pro uplatnéni predkupniho prava.

Uzemni plan Ostopovice 39



I. Vymezeni architektonicky vyznamnych
staveb a prostoru

pro které miZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Pro stavby vymezené jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné, musi architektonickou ¢dast
projektové dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zatizeni nebo projektové
dokumentace pro ohlaseni stavby ¢i pro vydani stavebniho povoleni zpracovavat jen autorizovany architekt
dle zékona ¢. 360/1992 Sbh., o vykonu povolani autorizovanych architekt a o vykonu povolani
autorizovanych inZzenyr( a technikt ¢innych ve vystavbé:

e jako architektonicky a urbanisticky vyznamné se stanovuji vSechny nadzemni stavby (zejména bytové
a rodinné domy, stavby pro obchod a sluzby a dalsi stavby, které svym usporadanim ovliviuji kvalitu
verejnych prostranstvi) nebo ¢asti téchto staveb sousedici a leZici na verejnych prostranstvich,
oznacenych jako ,hlavni ulice a ndves” v grafické ¢asti. PoZzadavek se uplatni na vySe uvedené
nadzemni stavby nebo jejich ¢asti, které lezi na ploSe polohové vymezené uli¢ni ¢adrou do hloubky
15 m od uli¢ni ¢ary do stavebniho pozemku. Pfedmétem ochrany je kvalita vefejného prostranstvi,
ktera je urcena prilehlymi nadzemnimi stavbami. Jedna se o stavby, které vizualné ovliviuji verejné
prostranstvi, tzn. ulice a nameésti a fasady pfilehlych budov.

J.  Vymezeni ploch a koridorli tizemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti

V Uzemnim planu Ostopovice jsou vymezeny tyto Uzemni rezervy:

URO1 koridor Jihozdpadni tangenta RDS08 Troubsko (D1) — Modfice (D52/IT)
URO2 koridor vysokorychlostni dopravy VR1: RDZ02 - VRT Javlrek - Brno
URO3 prelozka silnice 111/15273

K. Pozadavky na dohodu o parcelaci

vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim
dohody o parcelaci

Uzemni plan navrhuje plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim dohody
o parcelaci.

DP1 jako cast zastavitelné plochy 01 — Na branach

V ramci dohody o parcelaci dojde k vymezeni novych parcelnich hranic oddélenim ploch uli¢nich
prostranstvi upresnénim D.05 vymezenim spojnice bodu A (ulice Bozeny Némcové) a hrany B (D.04).
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Pozadavky na uzemni studie

vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Uzemni plan navrhuje plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie. Uzemni plan stanovuje |hiitu pro vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti
nejpozdéji do 5 let od vydani uzemniho planu Ostopovice.

us1 Zastavitelna plocha 18 - Nové centrum

Uzemni studie vymezi stavebni bloky a vefejna prostranstvi. Budouci vyuziti bude splriovat regulativy
zpUsobu vyuZiti a zastavba bude respektovat prostorové regulativy. Studie provéri navrzené usporadani
v podrobnéjsim méfitku a stanovi podrobnéjsi prostorové usporadani Uzemi, véetné navrhu parcelace
a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Zpracovani téchto studii bude obsahovat zejména:

reSeni navaznosti verejnych prostranstvi na sousedni lokality a minimalizace slepych ulic,
pozadavky na konkrétni profily ulicniho prostoru (ulicniho prostranstvi),

pozadavky na stanoveni uli¢ni ¢ary,

vytvoreni parkovych ploch o rozloze minimalné 30% rfeSeného tzemi,

vytvofeni parku s reten¢nim jezirkem nebo jinak vhodné vyresit nakladani s destovou vodou
pozadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb,

alespon 50 % podlaznich ploch bude vyhrazeno pro obéanské vybaveni (domov seniorl, ddm
s pecovatelskou sluzbou nebo budova pro kulturu a vzdélavani),

navrh parcelace véetné navrhu mozného feseni majetkopravnich vztah,

i. pozadavky na reseni dopravy (v€etné dopravy v klidu) a technické infrastruktury,

j.  zajistit dostatecnou kapacitu ploch odpadniho hospodarstvi.

™00 T
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M. Etapizace

stanoveni poradi zmén v Uzemi

Uzemni plan nenavrhuje etapizaci.
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N. Udaje o tzemnim planu

Uzemni plan Ostopovice obsahuje textovou a grafickou ¢ast, které jsou rozdéleny na Gzemni plan

a odlvodnéni tzemniho planu.

CAST I. UZEMNI PLAN
Textova ¢ast (celkem 42 stran)

Grafické casti:

N.1 ZAKLADNI CLENEN{ UZEMI

N.2 HLAVNI VYKRES

N.3 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

N.4 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

N.5a VODNI HOSPODARSTVI

N.5b KANALIZACE

N.5c ENERGETIKA

N.6 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

CAST Il. - ODUVODNENI
Textova cast

Grafické casti:

0.1 KOORDINACNI VYKRES
0.2 SIRSI VZTAHY
0.3 VYKRES ZABORU ZPF A PUPFL

Uzemni plan Ostopovice
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